
                 

                 

  

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆見直された不動産登記制度とは？ 

 

以前は、不動産の登記申請に関しては、

任意だったので、相続した土地の価値が高

くなく、売却も難しいような場合、費用をか

けてまで申請をしない人もいました。これ

が、所有者不明土地の原因にもなっていた

ため、制度が見直され、相続登記の申請が

令和 6 年（2024 年）4 月から義務化される

ことになりました。 

 

◆土地を手放すための制度 

 

そうは言っても、相続した土地の使い道

がなく、手放したいけれど引き取り手もなく、

処分に困っているという方もでてくると考えら

れます。そこで、不要な土地を手放して、国

に引き取ってもらえる「相続土地国庫帰属

制度」（令和 5 年(2023 年)4 月 27 日施

行）が新たに設けられました。相続した不動

産にご不安がある方はぜひご相談ください。 

◆所有者不明土地ってなんですか？ 

 

所有者不明土地とは、相続の際に登記が

行われなかったり、所有者がいても連絡がつ

かなかったりする土地のことを言います。所

有者不明土地は、国土の 22%以上あると言

われていますが、これは九州よりも広い面積

になり、これからもどんどん増えて、各地域で

社会問題にもなっています。 

 

◆なにが問題になるのでしょうか？ 

 

土地の所有者がいないということは、管理

もされないまま放置されることになり、環境の

悪化につながることで、近隣住民の方々に

不安を与えることになります。土砂崩れなど

の災害に対する対策が必要な土地でも、所

有者が分からないため、必要な工事を進め

ることが出来ず、危険な状態が続いていくこ

とになります。このような問題を解消するため

に、令和３年４月に、不動産登記が適切に

行われたり、土地を手放すための法律がみ

直されました。 

所有者不明土地は 

なんと全国の土地の 22%も！ 

 

リバース系の融資とリースバックとは？ 

 持ち家という虎の子的な資産を活用し

て資金を得るリバース系の融資がありま

す。自宅に住み続けながら使途自由の

資金を確保する方法で、借りた本人が亡

くなってから自宅を売却して、元金を一

括返済するものです。借入中は利息の

み支払い、一定の現金を確保できる便

利な手法ですが、あまり普及していない

理由の一つは、融資限度額が自宅評価

額の 50%程度という低さにあります。 

もう一つのリースバック系は、自宅を売

却して現金化し、売却後も不動産会社と

賃貸契約をして住み続けるというもので

す。自宅の所有権はなくなりますが、年齢

や年収の条件がないことが使いやすさの

メリットでもあります。但し、リバース系の融

資同様に、一般の仲介の市場価格より低

くなりがちなことや、売却後の契約が、定

期借家契約の場合、住み続けることが出

来ても賃料が上がる可能性があるなどの

リスクもあるので注意が必要です。 

2022 年11 月号 

 住宅メーカーで 16 年、更に

不動産業を立ち上げて 24 年。

合計 40 年間不動産に携わっ

て参りました。不動産は奥が深

く、高い専門性が求められま

す。どうか安心して、私にお任

せ下さい。決して無理なお勧め

等は致しません。相談して良か

ったと思って頂けるように努め

て参りたいと思います。 

 

お客様へのご対応は、当社代表の福岡が担当させ 

ていただきます。大手 

土日はオープンハウス

開催しています！ 

開催情報は弊社ホーム

ページで随時更新中で

す！ 

☜こちらの QR コードから

もご確認いただけます。 

 

週末はオープンハウス開催中 

◆住所：熊本市中央区黒髪 2-19-7 

◆TEL：096-343-1515 

◆FAX：096-343-1550 

◆URL：https://kurokami.info 

◆営業時間：9：00～18：00(水曜定休日) 

 

熊本の不動産のご相談はお任せください 

済々黌高校前バス停 停歩 1 分です 

いつでもお気軽にお立ち寄りください 
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意外に当たるぞ！今月の不動産占い 

ンのうち、今年のぶどうを使い、収

穫してから 40～50 日で造る試飲

新酒には「ヌーヴォー」という名がつ

き、これが「ボジョレーヌーボー」と呼

ばれるものになります。 

 

渋みが少なくどんな料理にも合う 

ボジョレーヌーボーは優しい口当

たりなので、ワイン初心者にも飲み

やすいワインとされています。ヌーヴ

ォー「nouveau」は、フランス語で「新

しい」「新鮮」という意味。その名の

通りに、ボジョレーヌーボーはフレッ

シュさがウリなのです。 

 

毎年、その解禁が話題になるワイン 

11 月の第 3 木曜日といえばボジョ

レーヌーボーの解禁日。日本は世界

で一番早く解禁日を迎えるということ

もあって、毎年この解禁イベントはニ

ュースで取り上げられたり、飲食業界

では大きな話題となります。 

ボジョレーヌーボーとは、フランスの

ブルゴーニュ地方の南にあるボジョレ

ー地区で作られるワインです。ワイン

は通常、ぶどうが収穫された翌年の

春から出荷されますが、ボジョレーヌ

ーボーの場合はぶどうの収穫後、数

十日で出荷されます。ボジョレーワイ

…定休日です 

“ボジョレーヌーボー”とりびあ 
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