
 

                 

                 

  

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆実際に住宅診断はなにをするの？ 

 

では、実際に住宅診断とは何をするので

しょうか。基本は、外回りや室内の目視によ

るチェックになります。個所は雨水の侵入を

防止する外壁や屋根、基礎や柱などの構

造的に主要な部分になります。屋根裏や床

下は点検口から覗き込んで、見える範囲で

劣化状況などを調べます。ただ、見える範

囲だけだと不安は残るので、目視では届か

ない範囲も調べるサービスも中心になって

います。だいたい１件の家の診断で 3～5 時

間くらいの時間がかかります。料金は依頼

する会社によって違いますが、8 万円～

12，3 万円前後が一般的です。 

住宅診断の実施は、買主、売主ともに契

約後のトラブルを回避できるメリットがある一

方で、調査費用の負担（一般的には買主）

や不具合がみつかるとさらに費用が必要に

なるなどのデメリットもあります。専門家に相

談をしながら検討していきましょう。 

◆購入の心配をなくす住宅診断サービス 
 

現在、新築のマンションは価格の上昇が

ネックになっているため、マイホーム購入の

方は中古住宅に興味関心が集まってきてい

ます。ただ、どうしても中古より新築志向が根

強い理由のひとつとして、欠陥や不具合に

対する不安が購入を決断する懸念材料に

なっているということがあります。中古物件を

購入した後に、様々な不具合のために出費

がかさむのが大変だからです。そのため、中

古の不動産に関しては、住宅診断などのサ

ービスを利用したいと考える購入者も増えて

きています。実際に「検討していた家に不具

合や欠陥がないことが購入の決め手になっ

た」という話も決して少なくはありません。売

主が不動産会社であれば最低 2 年の保証

がありますが、売主が個人の場合の保証は

3 ヵ月が一般的で、場合によっては、売主が

契約不適合責任を負わないとする特約をつ

けて免責にするケースもあります。そうなると

購入後のトラブルを避けたい買主側と考え

方のズレが生じてきます。 

 

中古住宅の診断サービスが 

増えているの？ 

１. 建物の状態を「見える化」する 

インスペクションとは、建物の「現在の

状態」を専門的に点検し、劣化や不具

合、将来起こり得るリスクを整理して見え

る化するものです。目的は欠陥探しでは

なく、適切な維持管理や取引判断の材

料を整えることにあります。例えば売買

や賃貸の場面では、説明不足が後のト

ラブルになりやすいため、客観的な点検

結果があるだけで納得感が高まり、関係

者の認識ズレを減らせます。 

2. 「優先順位」と「再発防止」 

雨漏り痕、ひび割れ、建具の建付

け、給排水や換気など設備の作動状況

を確認します。大切なのは、見つかった

事象を一律に「直す」ではなく、緊急度

（安全・衛生・漏水など）と重要度（放置

すると拡大するか）で優先順位を付ける

ことです。さらに、原因が推測できる場

合は、対処だけでなく再発防止の観点

（換気不足、結露、排水の使い方、メン

テ不足など）も合わせて整理します。 

Q. 現状有姿のまま引き渡すと契約したのに、雨漏りが

あるからなんとかしろと買主から言われています。 

売買契約に「現状有姿のまま引き渡す」という条項が入っていて

も、契約不適合の免責条項がなければ、雨漏れがする家を引き渡

すという契約でない以上、雨漏りに関する責任を免れることはでき

ません。仮に契約不適合免責の条項があっても、売主が知ってい

て告知していないものは免責の効果はありません。 

2026 年2 月号 

◆住所：熊本市中央区黒髪 3-11-26 

◆TEL：096-343-1515 

◆FAX：096-343-1550 

◆URL：https://kurokami.info 

◆営業時間：9：30～18：00(水曜定休日) 

 
済々黌高校前バス停 停歩 2 分です。お気軽にお立ち寄りください。 

 

 

㈱西日本ハウジング 
熊本の不動産のご相談はお任せください 

代表取締役 福岡範之 

 



今月の不動産占い～今年は空き家をどうする？～ 

 

  

 

 

 

 

 

 

  

 

   

真冬のぷりっぷりのグルメ 

レモンを絞るのは香り付けだけで

なく、生臭さを抑え口当たりを締める

効果も期待できます。また「生食用」

と「加熱用」は牡蠣の種類の違いで

はなく、主に採取海域の衛生基準や

浄化処理の有無など流通ルールの

違いです。 

ごく稀に殻の中で真珠のような塊

ができることがあり、オイスター・パー

ルと呼ばれます。広島だけでなく宮

城や北海道など産地で塩分・栄養

が異なり、甘みや濃厚さが変わるの

も食べ比べの楽しみです。 

牡蠣について知ろう 

牡蠣は「海のミルク」と呼ばれるほど

栄養が濃く、特に免疫力の向上が期

待できる亜鉛が多い食材として有名

です。海水を吸い込み、プランクトンを

こし取って育つため、まるで天然の浄

水器のような働きもします。その分、

育つ海域の水質が味や安全性に直

結するのが面白いところ。 

殻の形が左右でいびつなのは、岩

や他の牡蠣にくっついた場所の形に

合わせて成長するからです。さらに種

類によっては、成長や環境でオスから

メスへ性が変わることも。 

ぜひ味わいたい！２月が旬の牡蠣 
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