
 

                 

                 

  

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆「不利」な条件とトラブルの落とし穴 

 

利用者が増える一方で、国民生活センタ

ーにはリースバックに関する相談も多く寄せ

られています。特に気をつけたいのが「売却

価格の安さ」と「賃料の高さ」です。一般的

にリースバックでの売却価格は、市場価格

の 7〜8 割程度になることが多く、足元を見

られた価格設定になりやすいと指摘されて

います。また、毎月の賃料は周辺の家賃相

場ではなく、売却価格を基準に設定される

ことが多いため、相場より割高になるケース

も少なくありません。長く住み続けると、支払

った賃料の合計が売却価格を上回ってしま

う可能性もあります。さらに、賃貸契約が

「定期借家契約」となっている場合、数年間

の契約期間が終了した後に再契約ができ

ず、退去を迫られるリスクもあります。検討

する際は、売却価格や賃料が適正か、契

約期間はどうなっているかを十分に確認す

る必要はあるようです。 

◆幅広い世代で広がる「リースバック」 
 

「リースバック」という資金調達方法をご存

じでしょうか。これは、所有する自宅を不動

産会社などに売却してまとまった資金を得る

と同時に、売却先の不動産会社と賃貸借契

約を結んで元の家に住み続ける仕組みで

す。従来は老後の資金確保を目的としたシ

ニア世代の利用が中心でしたが、最近では

30〜40 代の若い世代での利用も急増して

います。リースバックが広がる背景には、住

宅ローンの返済負担を軽くしたいというニー

ズや、子どもの転校を避けたい、売却をする

ことが周囲に伝わることで、近所の目が気に

なるといった理由があります。利用を検討す

る人にとっては、住環境を変えずに資金を確

保できる点が魅力として捉えられているとい

うことでしょう。売却によって得た資金の使い

道は自由で、生活費や住宅ローンの完済な

どに充てることができます。さらに、固定資産

税の負担がなくなるというメリットもあります。

しかし、メリットばかりではないため、契約前に

は注意が必要です。 

 

自宅に住み続けながら? 

リースバックの注意点！ 

１. 高齢者の住まいを支える仕組み 

リバースモーゲージは、自宅を担保に

生活資金を借り入れ、契約者が亡くなっ

た後に自宅を売却して返済する制度で

す。住み慣れた家に住み続けながら、老

後資金を補える点が特徴です。 

 

2．制度利用には条件がある 

利用できる年齢、対象となる不動産、

担保評価額、借入限度額などは金融機

関や制度によって異なります。また、金

利上昇や不動産価格の下落により、将

来の返済計画に影響が出る場合もあり

ます。 

 

3．家族で考える相続対策 

リバースモーゲージは便利な制度で

すが、自宅を相続財産として残せない

可能性があります。そのため、利用前に

は相続人の意向を確認し、老後の生活

設計と相続対策を家族で話し合うことが

大切です。 

Q. 賃貸で貸しているマンションを売却したいのです

が、契約で特に注意することはありますか？ 

賃貸している物件を売却する場合、通常は物件を所有している

あなたから、新しい所有者に対して、賃貸人の地位が移転して、敷

金などを返還してもらう権利も承継されますが、保証金など承継さ

れないものもあります。新所有者へ何が承継されて、何が承継され

ないのかを明確にすることが重要でしょう。 

2026 年7 月号 

◆住所：熊本市中央区黒髪 3-11-26 

◆TEL：096-343-1515 

◆FAX：096-343-1550 

◆URL：https://kurokami.info 

◆営業時間：9：30～18：00(水曜定休日) 

 
済々黌高校前バス停 停歩 2 分です。お気軽にお立ち寄りください。 

 

 

㈱西日本ハウジング 
熊本の不動産のご相談はお任せください 

代表取締役 福岡範之 

 



今月の不動産占い～シニアの住まい売却戦略編～ 

  

 

 

 

 

 

 

  

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

柔らかかったり、体内に空気のすき

間を少なくしたりして、過酷な環境に

適応しているのです。 

 

エサが少ないから姿もユニーク 

深海には太陽の光が届かないた

め、植物が育ちにくく、エサも豊富で

はありません。そのため、深海生物

は少ないチャンスを逃さないよう、大

きな口を持っていたり、長い触手を

伸ばしたり、ゆっくり動いてエネルギ

ーを節約したりします。奇妙に見える

姿には、深海で生き抜くための理由

があるのです。 

太陽の光が届かない暗黒の世界 

深海は、水深 200 メートルより深い

海を指すことが多く、そこから先は太

陽の光がほとんど届きません。特に深

くなるほど真っ暗で、昼も夜もない世

界になります。そのため、深海生物の

中には自分で光を出すものもいます。 

 

水圧に耐える生き物たち 

深海では、深くなるほど水圧が高く

なります。普通の生き物ならつぶれて

しまいそうな環境ですが、深海魚や深

海の生物は、その圧力に耐えられる

体のつくりをしています。骨や筋肉が

海の神秘…しずかなる深海 
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