
 

                 

                 

  

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆できるだけ早く家財を処分することも重要 

 

特に相続などが理由で空き家になってし

まった家は、家財を置いたままになりがちで

す。管理が行き届いていないことが分かると

狙われやすいので、郵便受けのチラシや手

紙はこまめに回収したり、庭や玄関先の草

刈りをしたりすることが犯罪を防ぐ有効な手

立てになります。犯人は目立つことが嫌いな

ため、侵入された際に効果のある人感セン

サー付の照明やブザーを設置するのもいい

のではないでしょうか。夜間の対策に有効

なタイマー付きの室内灯などもあります。 

空き家については、物置としてそのままに

したり、解体費の負担があったりするなどの

理由で、そのままにしているケースがあると

思いますが、多忙などを理由に放置してい

ると被害にあう可能性も高くなります。事件

の統計を取り始めた 2020 年以降過去最

多になっているため、決して他人ごとだと思

わずに対策を考えていきましょう。 

◆放置空き家は金品を狙った窃盗にも注意 
 

前回は、「地面師」による詐欺事件につい

てご案内いたしましたが、空き家に関連する

被害は詐欺事件以外にも、「金品を狙った

窃盗事件」などもありますので注意が必要で

す。窃盗罪で捕まった犯人によると、空き家

は「家の前に草が生えていないか」「電気や

水道が使われているか」などを確認したうえ

で、家の周辺をみて窃盗に入る家を決めて

いるようです。盗品は、中古販売店などに売

って処分しています。 

空き家は、人目に付きにくく、人の出入りも

ありません。犯人が侵入後に物色する時間

も確保できるため、被害の発覚に時間がか

かることも犯人はよく分かっています。また、

日本の空き家は、意外と家電や貴重品がそ

のまま残っている家も多く、被害額も分かっ

ているだけで、年間 10 億円（全国）を軽く超

えています。比較的新しい空き家が狙われ

やすい傾向にもありますが、空き家だけでは

なく、中長期的な出張で長く留守にする家も

ターゲットにされています。 

 

被害総額 11 億円超え 

空き家の防犯対策を考える 

１. 雨漏りは「物理的瑕疵」にあたる 

告知義務とは、売主が買主に対し、

物件に関する欠陥や問題点（瑕疵）を

知らせる責任のことです。不動産取引に

おいて、この告知義務は民法で定めら

れており、瑕疵は「物理的瑕疵」「環境

的瑕疵」「心理的瑕疵」「法的瑕疵」の 4

種類に分類されます。 

物理的瑕疵には建物の劣化や耐震

強度不足、土壌汚染などが該当し、雨

漏りもこれに該当します。 

２. 雨漏りの告知義務を怠ると 

買主に対して告知義務を果たさずに

物件を売却すると、契約不適合責任

を問われる可能性があります。これが

認められた場合、修繕費用の負担や

売却代金の返還を求められるだけでな

く、場合によっては損害賠償を請求さ

れることもあります。 

なお、シロアリやカビの発生といった

雨漏りによる二次被害も告知する義務

があるので、要注意です。 

 

2025 年5 月号 

Q.土地の引き渡し後、隣の家の越境があるから契約解除

したいと買主に言われましたがどうなりますか？ 

隣家の塀などの越境の場合、土地に数量不足（面積不足）の不

適合があるとされます。事前に説明のない越境物があると、契約不

適合責任を追及される可能性がありますが、数量不足によって契

約した意味がなくなるようなときでなければ、塀が越境している部分

の売買のみ解除（一部解除）できる可能性もあります。 

◆住所：熊本市中央区黒髪 3-11-26 

◆TEL：096-343-1515 

◆FAX：096-343-1550 

◆URL：https://kurokami.info 

◆営業時間：9：00～18：00(水曜定休日) 

 
済々黌高校前バス停 停歩 2 分です。お気軽にお立ち寄りください。 

 

 

㈱西日本ハウジング 
熊本の不動産のご相談はお任せください 

代表取締役 福岡範之 

 



 

 

 

 

 

  

 

   

意外に当たるぞ！今月の不動産占い 

「みどりの月間」を楽しむ 

4 月 15 日からの 1 か月間は自然

環境保護を目的に、緑化運動やイ

ベントが全国で開催されています。 

 

動物や植物と触れ合う日として 

みどりの日は環境に親しむ機会と

して、国公立の動・植物園の一部施

設が無料開放されることがあります。 

 

エコな生活を意識する日にも 

この日は地球環境を考える日でも

あります。リサイクルなど、ぜひ身近

なことから始めてみましょう！  

みどりの日は、日本の国民の祝日

の一つで、毎年 5 月 4 日に制定され

ています。自然をたたえ、豊かな環境

に感謝する日として定められました。 

 

みどりの日の誕生 

1989 年の昭和天皇の崩御に伴

い、「天皇誕生日」である 4 月 29 日

が「みどりの日」として制定され、2007

年に 5 月 4 日に変更されました。  

昭和天皇は生物学者としても知ら

れ、植物や自然をこよなく愛していま

した。そこから「自然を大切にする日」

としてこの名前がつけられたのです。 

「みどりの日」には自然に感謝を 
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定休日です 


